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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI
SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE",
amplasament intravilanul Municipiului Arad, Str. Noua, Nr. 3-5, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 362682 — Arad,
Proprietar: S.C. IDEAL THRUST RESIDENCE S.R.L.
Dezvoltator: S.C. THRUST HOLZHAUSE S.R.L.
Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L.

- Proprietar: S.C. IDEAL THRUST RESIDENCE S.R.L.

- Dezvoltator: S.C. THRUST HOLZHAUSE S.R.L.;

- Proiectant general: S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh. CRAINIC Paul
Dorin, pr. nr. 54/2024.

incadrarea in localitate
Parcela propusa spre reglementare este situatd in partea de vest a U.A.T. Municipiul Arad, in
intravilan, conform C.F. nr. 362682 — Arad, cu accesul din Strada Noua.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este proprietate privatd identificatad prin:
-C.F. nr. 362682 — Arad — curti constructii in intravilan, S = 15.496,00 mp, proprietar S.C. IDEAL THRUST
RESIDENCE S.R.L.

Situatia existenta
In conformitate cu PUG si RLU aprobat cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023,
parcela se afla in UTR 24 — ISco24B — subzona constructii comerciale.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent "CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE", amplasament intravilanul Municipiului Arad, Str.
Noua, Nr. 3-5, Judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 362682 — Arad, se propune reglementarea
unei zone rezidentiale, servicii, comert, masurand o suprafata totala de 15.496 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

e la Nord — proprietate domeniul public (C.F. nr. 366567 — Arad), strada Bogdan Voievod (C.F. nr.
355915 — Arad), cladiri rezidentiale, identificate prin Nr. Topo 3358/1/6, C.F. nr. 310173, 313171,
319925, 317039, 315752 — Arad, respectiv str. Bogdan Voievod, nr. 94;

e la Vest — teren viran pe care se va realiza conexiunea rutiera propusa dintre Calea Aurel Vlaicu si
strada Ion Campineanu,

e la Est - strada Noua (C.F. nr. 355920 — Arad), drum pietruit si cladiri rezidentiale, identificate prin
C.F. nr. 332197, 352734, 352735 — Arad, teren agricol (C.F. nr. 363765 — Arad), PUZ aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr. 446/2024 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie: ,,Locuinte individuale”,Municipiul Arad, intravilan, Strada
Noud, numerele 10; 10/A; 12; 12/A, pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 363420 — Arad; nr.



363419 — Arad; nr. 363424 — Arad; nr. 363423 — Arad, Proprietari: BORDIANU CORNELIU si
BORDIANU DORU, Proiectant general: S.C. POWER ON SOLUTIONS S.R.L., Dezvoltator:
BORDIANU CORNELIU INTREPRINDERE FAMILIALA;

e la Sud - o fasie de teren viran Ingustd neconstruibila si Calea Aurel Vlaicu.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatad vizind propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale, servicii, comert.

Unitatile principale au destinatia - unitati locuire colectiva, servicii, comert.

SUBZONE:

Z1—zona pentru LOCUINTE COLECTIVE in regim de indltime P+3E de tip LCM (subzona pentru locuinte
colective cu regim mediu de indltime).

Z2 - zona pentru SPATII SI SERVICII CU LOCUINTE COLECTIVE SI AMENAJARI SPORTIVE de tip
LCI (subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inaltime cu peste 5 nivele supraterane).

SUBUNITATI:
ZONA FUNCTIONALA: UNITATEA PRINCIPALA ZONA REZIDENTIALA, SERVICII, COMERT.

SUBZONE :

Z1 - SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA in regim de iniltime P+3E de tip LCM (subzoni pentru locuinte
colective cu regim mediu de inaltime).

72 - SUBZONA SPATII SI SERVICII CU LOCUINTE COLECTIVE $I AMENAIJARI SPORTIVE de tip
LCI (subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inaltime cu peste 5 nivele supraterane).

SUBUNITATI:

Lc - LOCUINTE COLECTIVE

ISco - SERVICII ST COMERT

Cc - CAROSABIL

P - ZONA AMENAJARE PARCARE

SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR
Pg - PLATFORMA GOSPODAREASCA

Functiuni dominante propuse: locuire colectiva, servicii, comert

Functiuni complementare, utiliziri permise:
- Functiuni complementare locuirii

- Dotari tehnico-edilitare

- Sistematizarea verticala a terenului.

- Drumuri, parcaje, alei pietonale.

- Amenajare zone verzi

Utilizari permise cu conditii:
- Birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie, magazin alimentar, saloane infrumusetare

Utilizari interzise:
- Constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnicd si de depozitare, care prin
specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

Interdictii temporare:
- Nu este cazul

Indicatori urbanistici maximi propusi:
Zona 71 si Zona Z2:

e P.O.T. maxim: 35, 00%;

e C.U.T. maxim: 1,60.



Regimul de inaltime maxim propus:

Zona Z.1:

e P+3E spre Strada Bogdan Voievod, H max = 13,40 m;

Zona 7.2:

e D+P+5E+Er spre Calea Aurel Vlaicu, H max = 24,60 m.

Inaltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméne nr.
1327/17.03.2025, care prevede indltimea maxima a obiectivului de 24,60 m, respectiv cota absolutd maxima
de 131,45 m (106,85 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +24,60 m inaltimea
maxima a constructiet).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Pentru zona Z1 (locuinte colective, 4.950 mp), zona edificabila respecta o retragere minima de 10 m fata
de drumurile de incintd dispuse pe laturile NV-SV, NV-NE si NE-SE, fiecare latura avand acces catre cate
o cladire. Fatd de limitele exterioare ale terenului PUZ, zona edificabild este retrasd la 22,88 m spre
prelungirea strazii lon Campineanu (NV), 26,85 m spre strada Bogdan Voievod (N) si 26,37 m spre strada
Noua (NE). Cele trei cladiri din Z1 sunt dispuse astfel incat distanta dintre prima si a doua este de minim
16,05 m, iar Intre a doua si a treia de minim 14,56 m, aceste valori depasind Tndltimea maxima a cladirilor.
Spatiul de 11,50 m de pe laturile principale este destinat parcarilor (5,00 m) si circulatiei interne (6,00 m).
-Pentru zona Z2 (functiuni mixte — servicii si comert, 6.860 mp), zona edificabila are retrageri de 10,45 m
fatd de drumurile de incinta dinspre SV-SE, 2,50 m spre NV, 2,50 m spre NE si 1,20 m spre sud, unde este
prevazut drumul cu sens unic. Distanta dintre zona edificabila si frontul la Calea Aurel Vlaicu este de 28,66
m. Cele doua corpuri de cladire din Z2 sunt alipite doar la demisol (nivel destinat parcarii), fiind separate la
parter si etajele superioare printr-o distantd de 16,05 m. Pe latura comund dintre Z1 si Z2, distanta minima
intre cladiri este de 5,25 m, iar pe fatadele orientate spre Z1 nu se vor amplasa ferestre.

Retragerile si distantele stabilite asigura organizarea eficientd a circulatiilor, parcarilor si zonelor
verzi, precum si respectarea normelor privind insorirea si siguranta. In cazul in care distantele dintre
constructii ar fi egale sau mai mici decat inaltimea celei mai Tnalte cladiri, se va intocmi un studiu de insorire.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, cat si Hotararea
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Anexa 6.

Vor fi prevazute spatii verzi de minim 25% din suprafata incintei pentru locuinte colective si minim
15% pentru servicii si comert.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul incintei
propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, Anexa 5, respectiv a Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187/28.03.2024.

Se propune un numar total de 235 de locuri de parcare supraterane pe toatd incinta si 100 de locuri
de parcare in subteranul cladirilor propuse.

Circulatii si accesuri:
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.



Accesul 1n incinta se va realiza din doua strazi, una este Strada Noud, o strada existenta de unde se
va realiza un racord cu strazile de incinta. Strazile din incinta care vor fi racordate la Strada Nouad vor fi cu
dublu sens si cu o latime de 6,00 m.

A doua strada de unde se va accesa incinta este prelungirea Strazii lon Campineanu ce va face
legatura intre Calea Aurel Vlaicu (artera principala de circulatie) si strada Ion Campineanu actuald. Pe
aceasta prelungire se va realiza un racord, iar strazile din incintd vor fi tot cu sens dublu de circulatie si cu
o latime de 6,00 m.

Se propune realizarea unei prelungiri a Strazii Ion Campineanu, prelungire ce va fi adiacenta
terenului propus pentru dezvoltare, astfel pe 3 laturi terenul va avea strdzi, iar pe a 4-a latura Intre linia de
tramvai si lot existd o parcela neconstruibild. In dreptul parcelei pe latura de Sud exista o statie de tramvai,
astfel lotul va fi deservit de acest mijloc de transport in comun existent si va fi legat de restul orasului.

Pe toate cele 4 laturi ale terenului se propune un inel de strazi, pe 3 laturi strazi cu sens dublu, iar pe
latura a 4-a spre Calea Aurel Vlaicu se propune o strada cu sens unic, cu latimea de 3,50 m. Acest inel de
circulatie perimetrald pe incinta va deservi toate unitétile locative. Totodata, in mijlocul inelului se poate
realiza un spatiu verde conservat fard permiterea accesului auto.

Accesul auto 1n parcari se va realiza direct din drumul perimetral propus.

Accesurile vor avea o latime de 7,00 m.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice 1n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Este permisa parcelarea ulterioara a terenului.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritdfile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii
al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca
procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangsamentelor
la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei rezidentiale, preda autoritatii administratiei publice locale, cu titlu
gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona rezidentiald, in vederea
preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii in
unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluvialda, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone
rezidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1090 din 11.07.2024,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001



privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si
contine urmatoarele avize:

Nr.| Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 | S.C. Retele Electrice Banat S.A. 26231612/21.05.2025 11.07.2026
2 | Compania de Apa Arad S.A. 6190/14.03.2025 -
3 | Delgaz Grid S.A. 214959266/11.03.2025 | 11.03.2026
4 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 7119/17.04.2025 -
5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Vasile 1122439/19.03.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1122440/19.03.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 289827/10.03.2025 10.03.2026
Serviciul Rutier
8 | O.C.P.I Arad P.V. 842/2025 -
9 | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 1327/17.03.2025 17.03.2026
10 | AN.LF. 61/18.03.2025 18.03.2027
11 | D.S.P. Jud. Arad 80/19.03.2025 -
12 | Comisia de Sistematizarea Circulatiei din Mun. Arad 33069/721/15.04.2025 -
13 | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la 36607/21/28.04.2025 -
Drumul Public
14 | Orange Romania S.A. AF0452409/22048/ 04.04.2026
S.C. PROTELCO S.A. 21498/04.04.2025
15| S.C. CTP S.A. Arad 264/10.03.2025 11.07.2026
16 | M.A.N. — Statul Major al Apararii DT 3561/02.04.2025
16 | Declaratie notariald/Incheiere de autentificare 427/07.03.2025 -
17 | H.C.L.M. Arad nr. 299/28 mai 2025 privind emiterea| - -
acordului de vecindtate in vederea realizarii lucrarilor
pentru construire, imprejmuire si elaborare Plan|
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
"Construire ansamblu rezidential cu locuinte colective,
spatii si servicii si locuinte colective cu amenajari
sportive", pe parcela identificatd prin C.F. nr. 362682 —
Arad, beneficiar: S.C. IDEAL THRUST RESIDENCE
S.R.L.

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului $i Urbanism din data de 10.06.2025, s-a emis Avizul Tehnic nr. 30/05.08.2025 favorabil.
Avand in vedere cele de mai sus, consideram cd documentatia de urbanism intruneste conditiile

necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata in sedinta Consiliului

Local.
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